REGULAMIN
porządku domowego i zasady współżycia mieszkańców

obowiązujący w

Wspólnocie Mieszkaniowej al. Roździeńskiego 98 w Katowicach

I. Podstawowe normy współżycia społecznego mieszkańców.

§ 1
W budynku al. Roździeńskiego 98, będący własnością Wspólnoty Mieszkaniowej al. Roździeńskiego 98, występują dwa rodzaje lokali:
lokale zamieszkałe przez Właścicieli – członków Wspólnoty oraz lokale będące własnością PKP SA – zamieszkałe przez Najemców.

§ 2

Zarówno Właściciele lokali wykupionych jak i Najemcy lokali będących własnością PKP SA mają takie same prawa do korzystania z powierzchni, urządzeń i instalacji stanowiących nieruchomość wspólną.
§ 3

Wszyscy mieszkańcy nieruchomości al. Roździeńskiego 98, winni wspólnie dbać o jej wygląd, współdziałać            w jej jak najlepszym utrzymaniu, dążyć do stałej poprawy wizerunku nieruchomości oraz komfortu zamieszkiwania w niej.

§ 4

1. W godzinach od 22oo do 6oo obowiązuje w nieruchomości cisza nocna.
2. Wykonywanie głośnych prac remontowych w budynku dopuszczalne jest w dni od poniedziałku do soboty w godz. 8oo do 19oo , w pozostałych godzinach należy zachowywać się w sposób nie zakłócający spokoju pozostałych mieszkańców nieruchomości.

§ 5

1. Każdy z Właścicieli wynajmujący swój lokal mieszkalny zobowiązany jest:

a) powiadomić o tym fakcie Zarządcę nieruchomości lub Radę Wspólnoty,

b) podać liczbę osób wynajmujących,

c) podać sposób kontaktu.

2. Każdy z Właścicieli wynajmujących swój lokal mieszkalny bierze pełną odpowiedzialność za szkody poczynione przez Najemcę.

3. Za każdą osobę przebywającą w lokalu powyżej 2 tygodni naliczana będzie miesięczna zaliczka na poczet wywozu nieczystości w wysokości wynikającej z obowiązujących w danym momencie uchwał.

4. W przypadku ujawnienia, że nie dochowano obowiązku ujętego w pkt. 1 ( zgłoszenia ilości zamieszkujących osób ) obligatoryjnie naliczana będzie opłata za wywóz nieczystości stałych, za każdą zamieszkującą osobę, wg obowiązujących w danym momencie zaliczek, za okres 10 miesięcy wstecz.
§ 6
1. W sprawach dotyczących części wspólnych budynku oraz jego instalacji, wszyscy mieszkańcy winny zwracać się do Zarządcy nieruchomości wspólnej.

2. Niedopuszczalne jest takie postępowanie ( zarówno Właścicieli jak Najemców ), które naraża na konsekwencje innych mieszkańców nieruchomości lub może naruszyć ich bezpieczeństwo ( np. samowolne dokonywanie przeróbek instalacji, w jakie wyposażony jest budynek, burzenie ścian działowych i nośnych bez odpowiednich projektów i zezwoleń oraz tym podobne działania ).
3. Nie wolno samowolnie dokonywać żadnych prac dotyczących przewodów kominowych wszelkich typów, budowy wyciągów z wymuszonymi obiegami powietrza z wentylatorami elektrycznymi, bez pisemnej zgody Zarządcy nieruchomości i konsultacji z obsługującą budynek firmą kominiarską.

4. Nieruchomość al. Roździeńskiego 98 obsługiwana jest przez pogotowie awaryjne. Wystąpienie awarii można zgłaszać przez całą dobę pod podany na tablicach ogłoszeń numer telefonu. Wystąpienie drobnych usterek można zgłaszać telefonicznie do biura Zarządcy nieruchomości ,administratorowi lub bezpośrednio konserwatorowi.

5. Na tablicach informacyjnych winna być wywieszona pełna nazwa Zarządcy nieruchomości wspólnej wraz z podaniem telefonów kontaktowych oraz telefonów Pogotowia Awaryjnego.

§ 7
1. Użytkownik zobowiązany jest udostępnić lokal, w celu przeglądu stanu i wyposażenia technicznego lokalu oraz wykonania napraw, przy czym w przypadku naprawy lub konieczności wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, c.o. – użytkownik lokalu zobowiązany jest udostępnić miejsce dojścia do w/w instalacji, usuwając zabudowę wykonaną we własnym zakresie ( płytki, boazerie, itp. ), jak również zobowiązany jest zabezpieczyć prywatne mienie i wyposażenie lokalu przed ewentualnymi uszkodzeniami.

2. Każdy z Właścicieli, który z różnych przyczyn opuszcza lokal na czas dłuższy, jest obowiązany powiadomić Zarządcę lub Radę Wspólnoty o sposobie kontaktu z nim, w sytuacjach awaryjnych lub wskazać osobę ( osoby ), które w czasie jego nieobecności mogą umożliwić dostęp do lokalu.
3. W braku powiadomienia, o którym mowa w punkcie 2, Właściciel lokalu ponosi odpowiedzialność za szkody, które mogą wyniknąć z braku takiej informacji, w szczególności ponosi koszty związane          z wejściem do jego lokalu w sytuacjach awaryjnych.
4. Jeżeli użytkownik odmawia udostępnienia lokalu lub jest nieobecny, Policja, Straż Miejska lub instytucja do tego upoważniona, w asyście Zarządcy lub Zarządu Wspólnoty, ma prawo wejścia do lokalu, a po wykonaniu niezbędnych czynności, ma obowiązek zabezpieczyć lokal i znajdujące się              w nim mienie do czasu przybycia użytkownika lokalu.

Na tę okoliczność zaistnienia tego typu zdarzenia, sporządzony zostanie stosowny protokół.

II. Bezpieczeństwo pożarowe.
§ 8
1. W razie wybuchu pożaru, bez względu na jego rozmiar, należy natychmiast zawiadomić Straż Pożarną oraz w miarę możliwości, Zarządcy lub administratora budynku. Fałszywa informacja podlega karze.

2. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania się w czasie akcji gaszenia pożaru – nie wolno zastawiać korytarzy i klatek schodowych meblami, wózkami, zbędnymi materiałami i innymi przedmiotami.

3. W lokalach mieszkalnych oraz na korytarzach, nie wolno przechowywać materiałów łatwopalnych ( na przykład benzyn lakowych, nafty, rozpuszczalników, butli gazowych itp. ).

4. Palenie papierosów i używanie otwartego ognia na klatce schodowej, korytarzach i windach jest zabronione.

5. Wszelkie instalacje elektryczne w mieszkaniach, mają być utrzymane w dobrym stanie, w celu zapobieżenia przed zwarciem.

6. Zabrania się wykonywania jakichkolwiek prac naprawczych lub innych instalacyjnych w instalacjach elektrycznych znajdujących się w części wspólnej budynku przez osoby nie posiadające stosownych uprawnień i nie działając w porozumieniu z Zarządcą budynku. Również prace związane z instalacją elektryczną w poszczególnych lokalach mieszkalnych winny być wykonywane przez osoby posiadające stosowne uprawnienia.

§ 9
1. W celu zapewnienia pełnego bezpieczeństwa wszystkim mieszkańcom nieruchomości al. Roździeńskiego 98, co roku przeprowadzana jest kontrola szczelności instalacji gazowej i urządzeń odbiorczych
1a)  co dwa lata przeprowadzany jest przegląd stanu technicznego urządzeń odbiorczych gazu na koszt wsólnoty 

2. Usuwanie usterek i nieszczelności instalacji gazowej ( bez odbiorników ) jest przeprowadzane na koszt Wspólnoty i nie obciąża mieszkańców danego lokalu.

3. Każdy z mieszkańców, u którego stwierdzono nieszczelności lub wadliwą pracę urządzeń odbiorczych  ( kuchnia gazowa, gazowy przepływowy podgrzewacz wody ), ma obowiązek naprawić lub wymienić urządzenie we własnym zakresie i na własny koszt przez uprawnioną osobę w terminie wyznaczonym w specjalnym protokole. O fakcie dokonania działań opisanych wyżej, mieszkaniec ma obowiązek niezwłocznie powiadomić ( pisemnie ) Zarządcę nieruchomości wspólnej oraz przedstawić dokumenty potwierdzające ten fakt.
4. Nie zastosowanie się mieszkańca nieruchomości do zaleceń pokontrolnych w terminie do 30 dni zarządca nieruchomości wspólnej w porozumieniu z Radą Wspólnoty Mieszkaniowej w celu zapewnienia bezpiecznej eksploatacji instalacji gazowej w budynku zamknie i zabezpieczy dopływ gazu do lokalu mieszkalnego.
5. Każdy z mieszkańców, w przypadku zauważenia nieszczelności instalacji gazowej w lokalu, ma obowiązek natychmiast zamknąć zawór odcinający dopływ gazu do danego lokalu i powiadomić Zarządcę budynku o zaistniałej sytuacji.
6. W przypadku zauważenia nieszczelności instalacji gazowej poza obrębem lokalu mieszkalnego             ( korytarz ), należy natychmiast powiadomić pogotowie awaryjne oraz Zarządcę nieruchomości wspólnej.
§ 10
1. Celem zapewnienia właściwej ochrony przed porażeniem elektrycznym oraz ochrony przeciwpożarowej, zgodnie z przepisami prawa, z częstotliwością raz na pięć lat, winny być przeprowadzone stosowne pomiary i przeglądy instalacji elektrycznej.
2. Usterki, ujawnione w części wspólnej instalacji wewnątrz mieszkań, winny zostać usunięte na koszt właściciela danego lokalu.

3. Usterki ujawnione w części wspólnej instalacji, usuwane będą na koszt Wspólnoty.

4. Kategorycznie zabrania się używania, jako dodatkowego uziemienia urządzeń elektrycznych, instalacji wodociągowej lub kanalizacyjnej w nieruchomości.

§ 11

1. Właściciele i użytkownicy pojazdów samochodowych, którzy parkują swoje pojazdy w otoczeniu budynku, inni dokonywać tego zgodnie z znakami zakazu i w taki sposób, aby umożliwić dojazd do budynku samochodów służb ratunkowych.

2. Wspólnota nie odpowiada za ewentualne szkody powstałe w mieniu osób trzecich w trakcie prowadzenia w nieruchomości akcji gaśniczej lub ratunkowej.

3. Zabrania się parkowania wszelkich pojazdów przed wejściem głównym do nieruchomości oraz na drodze pożarowej pod rygorem wezwania odpowiednich służb.

III. Utrzymanie czystości, porządku, higieny i estetyki w budynku oraz jego otoczeniu.

§ 12

Prace związane z utrzymaniem czystości i porządku w pomieszczeniach ogólnych budynku oraz jego otoczeniu, wykonuje zatrudniony przez Wspólnotę Mieszkaniową pracownik lub firma sprzątająca. Do obowiązków tego pracownia ( firmy ) należy w szczególności:
- sprzątanie chodników, terenu przylegającego do budynku w niezbędnym zakresie oraz pomieszczeń wspólnego 

  użytku, do których należą: klatki schodowe, korytarze, itp. z określoną w umowie częstotliwością,

 - usuwanie z chodników śniegu, lodu oraz zapobieganie powstania gołoledzi przez wykonywanie odpowiednich  

  czynności i stosowanie środków zapobiegających temu zjawisku wg potrzeb również w dni wolne od pracy.

§ 13

1. Do obowiązku wszystkich mieszkańców należy utrzymanie zajmowanego mieszkania w należytym stanie czystości i higieny.
2. Wszyscy mieszkańcy winni przestrzegać czystości na klatkach schodowych, korytarzach                         i pomieszczeniach wspólnie użytkowanych oraz na zewnątrz budynku. Powinnością mieszkańców jest również reagowanie na zaśmiecanie lub zanieczyszczanie nieruchomości przez innych jej użytkowników lub osoby trzecie.

3. Zabrania się  wyrzucania przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek śmieci, odpadów, niedopałków, butelek, itp.

4. Do muszli klozetowej nie wolno wrzucać śmieci, waty, kości, szmat, obierek z jarzyn i owoców, resztek jedzenia itp. odpadów gospodarstwa domowego.

5. Śmieci i odpadki należy wynosić i wrzucać do zsypów znajdujących się na korytarzach. W przypadku rozsypania wynoszonych śmieci lub rozlania na klatkach schodowych płynów, użytkownik obowiązany jest uprzątnąć powstałe zanieczyszczenia.

6. Kategorycznie zabrania się wyrzucania gruzu do zsypu i do pojemnika na śmieci. Gruz można składować w wyznaczonym miejscu w workach lub pojemnikach po uzgodnieniu z administratorem. Przy przeprowadzeniu poważniejszych remontów ( burzenie ścianek działowych, skuwaniu wylewek podłogowych ) wywóz tych przedmiotów i gruzu powinien być zlecany przez zainteresowanego do przedsiębiorstwa oczyszczania lub wykonawcy robót na własny koszt.
7. Wywóz przedmiotów wielkogabarytowych Zarządca budynku będzie organizował okresowo w miarę potrzeby i zgłoszeń mieszkańców budynku.

§ 14

Trzepanie dywanów, chodników itp. może odbywać się wyłącznie w miejscach na ten cel przeznaczonych                  w godzinach 8oo do 20oo.
Nie wolno trzepać i czyścić dywanów, pościeli, ścierek itp. na balkonach, klatkach schodowych i bezpośrednio z okien.

§ 15

1. Podlewanie kwiatów na balkonach powinno odbywać się z umiarem, tak, aby woda nie ściekała po murze, nie niszczyła elewacji, nie zabrudzała położonych niżej okien i balkonów.
2. Na balkonach nie należy przechowywać przedmiotów oszpecających wygląd budynku, łatwopalnych           i cuchnących.

3. Niedopuszczalne jest umieszczanie przez mieszkańców na klatkach schodowych i korytarzach żadnych przedmiotów jak: rowerów, mebli, wózków dziecięcych, itp.

4. Kategorycznie zabrania się mieszkańcom Wspólnoty wchodzenia i przebywania na dachu budynku.

5. Zabrania się montażu anten oraz innych urządzeń na elewacji budynku. Mocowanie anten dopuszczalne jest na zamontowanych uchwytach przy balustradzie balkonu.

§ 16

1. Właściciele zwierząt domowych zobowiązani są do:

- dbania, by zwierzęta nie zakłócały spokoju, nie stanowiły zagrożenia dla otoczenia i nie były  

  uciążliwe,

- wyprowadzania psów na smyczy i w kagańcu,

- niezwłocznego usuwania w miejscach publicznych zanieczyszczeń i odchodów zwierząt własnych, 

  szczególnie w windach i korytarzach,

- niedopuszczanie do przebywania zwierząt w kwietnikach, trawnikach oraz przy krzewach.

        2.    Zabrania się karmienia gołębi na balkonach oraz w obrębie nieruchomości.

IV. Postanowienia końcowe.
§ 17
1. Właściciele mieszkań zobowiązani są do powiadamiania bezpośrednio Zarządcy nieruchomości wspólnej, a Najemcy lokali za pośrednictwem PKP SA, o każdej zmianie ilości osób zamieszkałych       w danym lokalu w terminie 14 dni od wystąpienia tej zmiany. W przypadku nie dotrzymania podanego terminu, zarówno Właściciele jak i Najemcy, ponoszą wszystkie konsekwencje finansowe związane       z niedopełnieniem powyższego obowiązku.

2. PKP SA jako dysponent lokali będących własnością PKP SA w nieruchomości al. Roździeńskiego 98, zobowiązany jest do przekazywania wszystkich istotnych informacji dotyczących tych lokali bezpośrednio do Zarządcy nieruchomości wspólnej.

§ 18

1. Biuro Zarządcy nieruchomości wspólnej czynne jest we wszystkie dni robocze w godzinach od 8.oo do 16oo. 

2. Do biura Zarządcy lub bezpośrednio administratorowi budynku można zgłaszać wszelkie uwagi, pomysły i usprawnienia, które mogłyby służyć poprawie stanu nieruchomości lub komfortu zamieszkiwania w niej.

3. Skargi i wniosku dotyczące obsługi budynku należy zgłaszać do biura Zarządcy nieruchomości lub bezpośrednio administratorowi budynku oraz Radzie Wspólnoty.

§ 19

Zarządca nieruchomości zobowiązany jest informować mieszkańców o planowanych i bieżących wydarzeniach w nieruchomości, np. termin usunięcia awarii, przeglądu budynku itp. Poprzez wywieszenie stosownych ogłoszeń na tablicy informacyjnej.

§ 20

W stosunku do użytkowników lokali nie przestrzegających postanowień niniejszego regulaminu – Zarządca lub Rada Wspólnoty może stosować sankcje w postaci upomnienia. W razie uporczywego przekroczenia postanowień niniejszego regulaminu, Zarządca lub Rada Wspólnoty, może kierować wnioski o ukaranie do właściwych organów. Uporczywe łamanie postanowień niniejszego regulaminu, może stanowić także podstawę do wystąpienia o eksmisję osoby lub osób utrudniających zamieszkiwanie w nieruchomości al. Roździeńskiego 98 w Katowicach.
§ 21

1. Regulamin niniejszy został uchwalony przez Wspólnotę Mieszkaniową Al. Roździeńskiego 98                       w Katowicach w dniu 23 marca 2006  roku zgodnie z podjętą Uchwałą numer 8/2006 oraz wniesionymi zmianami zgodnie z podjętą Uchwałą numer 10/2010  w dniu  24.03.2010 roku.

2. Każdy członek Wspólnoty ma prawo kierować do Rady Wspólnoty propozycje zmian, uzupełnień lub korekt niniejszego Regulaminu, a Rada Wspólnoty ma obowiązek poddać przedstawione propozycje do wiadomości Wspólnocie, w celu ich przedyskutowania.

3. Zmiany treści niniejszego Regulaminu mogą być dokonywane wyłącznie w formie uchwały Wspólnoty.

