My, Wiasciciele lokali wyodrebnionych oraz PKP S.A. jako wiasciciel lokali nie wyodrebnionych
(objetych umowami najmu) w nieruchomosci przy Rozdzienskiego 98 w Katowicach, w celu
zapewnienia wtasciwego gospodarowania wspolng wtasnoscig uchwalamy ponizszy

’ STATUT
WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ

Art.1.

§1 Wszyscy wlasciciele lokali wyodrebnionych oraz PKP S.A. jako wlasciciel lokali nie
wyodrebnionych w nieruchomosci przy ulicy Rozdzienskiego 98
w Katowicach tworza Wspolnote Mieszkaniowaq.

§2 Wspolnota Mieszkaniowa jest utomng osobg prawng powotang na mocy ustawy
o wiasnosci lokali - z dnia 24 czerwca 1994 r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

§3 Wspdlnota Mieszkaniowa moze nabywa¢ prawa i zacigga¢ zobowigzania, pozywac
i by¢ pozwana.

Art.2.
§1 Ilekro¢ w niniejszej deklaracji jest mowa o Wspolnocie nalezy przez to rozumied
Wspolnote Mieszkaniowa okreslong w art. 1.

§2 Ilekro¢ w niniejszej deklaracji jest mowa o nieruchomosci wspolnej, nalezy przez to rozumieé
nieruchomos¢ opisana w Ksiedze Wieczystej nr 15615 potozong Katowicach, dziatka nr 14/28,
karta mapy 38 obreb Bogucice Zawodzie 0 powierzchni 4888 m2 oraz wszystkie elementy
i urzadzenia techniczne budynku mieszkalnego wielorodzinnego o 1!gcznej powierzchni
uzytkowej lokali 11306,46 m2 i 569,42 m2 przynaleznych komoérek, wzniesionego na tej dziatce
nie stuzace wylacznie wiascicielom poszczegdlnych lokali. W sktad nieruchomosci wspdlnej
wchodza w szczegolnosci:
fundamenty, mury zewnetrzne, mury konstrukcyjne, mury oddzielajace poszczegolne lokale
wyodrebnione z nieruchomosci, dachy, kominy, strychy, klatka schodowa, korytarze, pralnie,
suszarnie i inne pomieszczenia nalezace do cze$ci wspodlnej, ciagi kanalizacyjne do pierwszej
studni poza obre;bem budynku Wiqcznle W tym mstalaCJa kanallzacyjna do kratki smekowej
wlacznie', W FEOW WOTH ajgces : 4 A
urzadzenia \\od()ua(r()\u do \\od()mluza whmznm w danym lokalu, urzqdzenla centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami w poszczegolnych lokalach mieszkalnych, windy, instalacje
elektryczne do zabezpieczenia w lokalu wylacznie, instalacja gazowa od zaworu gléwnego
poczawszy do poszczegdlnych lokali, bez urzadzen odbiorczych w poszczegdlnych lokalach
mieszkalnych, instalacja o$wietleniowa klatek schodowych i inne urzadzenia techniczne nie
wymienione szczegdtowo, .nie sluzace do wylgcznego uzytku poszczegélnych wiascicieli lokali.
W skfad nieruchomosci wspolnej wchodzg takze pomieszczenia wspdlne w kondygnacji
przyziemia oraz balkony- konstrukcja.

§3 Okna w lokalach mieszkalnych nie stanowig cze¢Sci nieruchomosci wspoélne;.

§4 Ilekro¢ w statucie jest mowa o zarzadzie nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie decyzji
we wszystkich sprawach dotyczacych Wspdlnoty w najszerszym znaczeniu tej czynnosci.

’l Uchwata nr 8/2012 z dnia 22.03.2012 1.
2 Uchwata nr 10/2014 z dnia 09.03.2015 r.
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§5 Ilekro¢ w statucie jest mowa o zwyklym zarzadzie nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie czynnosci,
zwigzanych z nieruchomoscia wspdlna, na zasadach okreslonych w przepisach ustawy Kodeks cywilny
oraz art. 22 ustawy o wlasnos$ci lokali.

§6 Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 24 czerwca
1994 roku o wiasnosci lokali z p6zniejszymi zmianami.

Art.3.
§1 Udziat wiascicieli w nieruchomos$ci wspodlnej jest prawem zwigzanym z wlasno$cig lokali.

§2 Nieruchomo$¢ wspoélna stanowi wspotwlasnos¢ wszystkich wiascicieli, w czesciach utamkowych,
odpowiadajacych stosunkowi powierzchni uzytkowej poszczegoélnych lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali i wszystkich pomieszczen
przynaleznych.

§3 Wykaz wilascicieli, powierzchni lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi bedacych ich
wlasno$cig oraz przypadajacych im udziatéw w nieruchomosci wspdlnej prowadzony jest w formie
Ksiegi Wtascicieli.

Art.4,

§1 Organami Wspolnoty sa:
1. Zebranie Wspolnoty Mieszkaniowej,
2. Rada Wspolnoty.

Art.5.
§1 Zebranie Wspdlnoty Mieszkaniowej podejmuje uchwaly we wszystkich sprawach przekraczajacych
zakres zwyklego zarzadu. W szczego6lnosci w sprawach:

1. powotania i odwotania zarzadcy nieruchomosci wspdlne;j,

2. uchwalania wynagrodzenia zarzadcy,

3. zmiany przeznaczenia czgsci nieruchomosci wspodlnej,

4. udzielenia zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspolnej oraz na zmiang
wysoko$ci udzialdbw w nastepstwie powstania odrebnej wiasnoéci lokalu nadbudowanego lub
przebudowanego,

5. dokonania podziatu nieruchomosci wspolnej, o ktorej mowa w art. 2 ustawy,

6. udzielenia zgody na potaczenie dwoch lokali stanowigcych odrgbne nieruchomosci lub
podziat lokalu,

7. wytoczenia powodztwa, o ktorym mowa w art. 16 ustawy,

8. udzielania zarzadcy lub Radzie Wspodlnoty pelnomocnictw do zawierania umow stanowiacych
czynnosci przekraczajace zakres zwyktego zarzadu w formie prawem przewidzianej,

9. udzielenia zarzadcy i absolutorium z prowadzonej dziatalnosci,

10.uchwalenie rocznego planu finansowo-rzeczowego zarzadu nieruchomoscia wspolna,

11.powotywanie i odwolywanie Rady Wspblnoty w catosci lub poszczegdlnych jej cztonkow,

12.ocena pracy Rady Wspdlnoty i udzielanie jej absolutorium.

13.podejmowanie uchwat w sprawie ustalenia obcigzen wiascicieli poszczegdlnych lokali kosztami
utrzymania nieruchomosci wspoélnej,

14.uchwalanie wysokosci zaliczek na poczet kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspdlna i innych
optat zwigzanych z korzystaniem z nieruchomosci,

15.uchwalanie sposobow rozliczania optat ponoszonych wspoélnie a dotyczacych poszczegolnych
lokali mieszkalnych (optaty za dostawe mediow i $wiadczenie ustug komunalnych),

16.uchwalanie regulamindw obowigzujacych w nieruchomosci,
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Art.6.
§1 Zebranie Wspolnoty Mieszkaniowej przygotowuje i zwoluje zarzadca co najmniej raz w roku nie
p6zniej niz do dnia 31.03 roku kalendarzowego.

§2 Jezeli zarzgdca nie zwota zebrania w terminie wskazanym w §1, zebranie coroczne moze zwotac¢ kazdy
z wiascicieli.

§3 Prawo kazdorazowego zwotania Zebrania Wspolnoty Mieszkaniowej przystluguje wiascicielom,
ktérych suma udzialdéw w nieruchomosci wspolnej wynosi nie mniej niz 10 % (stownie: dziesig¢
procent). W przypadku ztozenia stosownego wniosku zarzgdca zobowigzany jest do zwotania zebrania
Wspdlnoty w terminie 21 dni liczac dzien zlozenia wniosku jako pierwszy. Koszty zwotania takiego
zebrania ponosi Wspolnota.

§4 O terminie, miejscu i proponowanym porzadku obrad Zebrania Wspolnoty zwotujacy zebranie ma
obowigzek powiadomi¢ wiascicieli w formie pisemnej co najmniej z 7-dniowym wyprzedzeniem.
Termin zawiadomienia uznaje si¢ za zachowany, jezeli zwolujacy zebranie rozda za
potwierdzeniem odbioru a nieobecnym wysle zawiadomienie przesytka polecong na 7 dnia przed
terminem odbycia Zebrania. Nie podjecie przesytki przez adresata - wiasciciela wywoluje skutki
réwnoznaczne z jej dorgczeniem.

§5 W Zebraniu Wspdlnoty wiasciciele moga uczestniczy¢ osobiscie lub przez pelnomocnikow, ktérym
udzielili pelnomocnictwa w formie pisemne;j.

§6 W przypadku, gdy odrgbny lokal stanowi wlasno$¢ malzonkow, na Zebraniu Wspolnoty wystarczajgca
jest obecnos¢ jednego z nich.

§7 Do waznosci Zebrania Wspdlnoty Mieszkaniowe] niezbgdna jest obecno$¢ na nim minimum 50 %
(pig¢dziesiat procent) wlascicieli liczonych wedtug wielko$ci udziatow.

§7 a Jezeli przy zwotaniu zebrania dotyczacego wyboru kandydatéw do nowej Rady Wspdlnoty nie bedzie
51 % wtascicieli na zebraniu, to po 15 minutach zwotuje si¢ ponowne zebranie, na ktérym musi by¢
min 25 % wtascicieli, ktérzy zadecyduja o wyborze nowej Rady Wspolnoty.

§8 Zmiana, rozszerzenie porzadku zebrania moze nastapi¢ na przegtosowany Wniosek formalny kazdego
z uczestnikdw Zebrania.

Art.7.

§1 Przedmiotem zebrania, o ktorym mowa w Art. 6 §1 powinny by¢ w szczegdlnosci:

Sprawozdanie zarzadcy za rok obrachunkowy.

Sprawozdanie Rady Wspdlnoty.

Ocena pracy zarzadcy i podjecie uchwaty w sprawie udzielenia mu absolutorium.

Ocena pracy Rady Wspolnoty i podje¢cie uchwaly w sprawie udzielenia jej absolutorium.
Uchwalenie rocznego planu gospodarczego zarzadu nieruchomoscig wspolng.

Uchwalenie wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu oraz innych optat zwigzanych
z korzystaniem z nieruchomosci wspolne;j.

BN

§2 Zebranie Wspodlnoty podejmuje uchwaly wylacznie w sprawach objetych porzadkiem obrad. Wszystkie
podjete uchwaty Zarzadca ma obowiazek przechowywac w Ksiedze Uchwat.

§3 Z kazdego Zebrania Wspdlnoty sporzadza si¢ protokot, w ktorym:
1. Stwierdza si¢ prawidtowo$¢ zwotania Zebrania.
2. Wymienia si¢ podjete Uchwaly, liczbe gloséw lub udzialow oddanych: za kazda uchwala,
przeciwnych i wstrzymujacych sie.

§4 Do protokotu dotacza si¢:
1. Zawiadomienie o zwotaniu zebrania wraz z dokumentami potwierdzajacymi wykonanie tej
czynnosci.
2. Liste obecno$ci z podpisami wiascicieli uczestniczacych w zebraniu.
3. Pelnomocnictwa.
4. Inne dokumenty w oparciu, o ktére podj¢to uchwaty.

§5 Uchwaty 1 protokoél z Zebrania Wspoélnoty podpisuja Przewodniczacy 1 Sekretarz Zebrania.
Dokumentacj¢ z Zebran Wspdlnoty przechowuje Zarzadca.
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Art.8.

§1 Uchwaly Zebrania Wspoélnoty zapadaja zwykta wiekszo$cia glosoéw liczong wielko$cig udziatu
w nieruchomos$ci wspdlne;j.

§2 Wspolnota ma prawo uchwala podjeta w trybie okreslonym w §1. podja¢ uchwale, ze w konkretnej
sprawie glosowanie bedzie odbywac si¢ na zasadzie: jeden wiasciciel- jeden glos.

§3 W nizej wymienionych sprawach uchwaty podejmowane sg kwalifikowang wiekszoscia 2/3 glosow:

1. Zaciaganie przez Wspoélnote zobowigzan w wysokoSci przewyzszajacej 20-krotnos¢ przecigtnego
wynagrodzenia za poprzedni kwartal, ogloszonego przez Prezesa GUS w dzienniku urzgdowym
Monitor Polski.

2. Nabycie przez Wspdlnote nieruchomosci.(zabudowanej lub niezabudowane;j).

3. Dokonanie podziatu nieruchomosci wspolne;j.

Art9.
§1 Rada Wspolnoty stanowi-zarzad wspdlnoty w rozumieniu art. 20 UWL.

§2 Rada Wspolnoty stanowi organ kontrolny wspolnoty.

§3 Rada Wspdlnoty liczy 3 osoby wybierane przez Zebranie Wspolnoty sposrod osob fizycznych
wtascicieli lokali lub spoza ich grona nieruchomos$ci przy ulicy Rozdzienskiego 98. Do
czasu, gdy udzial, wlasnosci PKP S.A. w nieruchomosci wspoélnej nie bedzie nizszy niz 10 %

( stownie dziesi¢¢ procent) w sktad Rady Wspolnoty moze takze wejs¢ osoba fizyczna nie bedaca
wiascicielem lokalu wskazana przez PKP S.A.

§4 Kadencja Rady Wspdlnoty trwa 3 lata.

§5 W przypadku zmniejszenia si¢ sktadu Rady, w okresie pomigdzy zebraniami Wspoélnoty, z innych
przyczyn niz odwotanie jej czlonka lub jego rezygnacja, uzupehienie sktadu Rady nastepuje
poprzez powotanie do niej osoby, ktéra w ostatnich wyborach do Rady uzyskata kolejna liczbe
glos6w po osobie wybranej. Uzupehienie takie nie wymaga uchwaly Wspoélnoty. Osoba, ktora
uzupetnita sktad Rady poprzez powotanie petni swoje obowigzki do czasu najblizszego Zebrania
Wspolnoty.

§6 Wybory do Rady Wspdlnoty sg tajne. W sposdb tajny odwotuje si¢ rowniez jej cztonkow.

§6 a Jezeli w wyborach wymienionych w paragrafie §6 dwoch lub wiecej kandydatow uzyska taka sama
liczbe gloséw, powtarza si¢ wybory w tej samej formie, ale tylko z udziatlem kandydatow ktorzy
uzyskali jednakowa liczbg gloséw. Procedure ta powtarza si¢ do momentu, az jeden z kandydatow
uzyska przewage w gtosowaniu lub zrezygnuje.”

§7 Rada Wspolnoty wybiera ze swego grona Przewodniczacego, ktory kieruje jej sprawami oraz jego
zastepce.

Art.10.
§1 Szczegotowe kompetencje Rady Wspdlnoty oraz sposob jej funkcjonowania okresla Statut Rady
Wspdlnoty w brzmieniu zatwierdzonym uchwalg Zebrania Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

§2 Rada Wspolnoty prowadzi nadzor nad zarzadzaniem nieruchomos$cia wspolna, reprezentuje Wspolnote
na zewnatrz, oraz w stosunkach migdzy Wspolnotg a poszczegolnymi wiascicielami lokali.

§3 Oswiadczenia woli za Wspolnote Mieszkaniowa sktadaja tacznie przynajmniej dwaj cztonkowie Rady
Wspdlnoty w tym Przewodniczacy lub jego zastepca.

Art.11.
§1 Zarzadzanie nieruchomoscia wspolng, na mocy stosownej uchwaly, Wspolnota powierza zarzadcy
nieruchomosci - 0sobie fizycznej lub prawnej.

§2 Zarzadca wykonuje w imieniu Wspdlnoty wszystkie kompetencje niezastrzezone do wiasciwosci.
Zebrania Wspolnoty i Rady Wspolnoty. W szczegdlnosci zobowigzany jest do:

1. nalezytego dbania o powierzong nieruchomos¢ wspolng w ramach czynnosci zwyktego zarzadu,

3 Uchwata nr 10/2014 z dnia 09.03.2015 r.
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2. wykonywania uchwat Wspdlnoty,
3. prowadzenia wiasciwej dokumentacji technicznej nieruchomosci i ksiggowo finansowej Wspolnoty,
4. informowania wilascicieli o waznych sprawach Wspoélnoty,

§3 Szczegdlowe zasady wspolpracy pomiedzy Wspodlnota a zarzadcg precyzuje umowa zawarta miedzy
stronami. W imieniu Wspolnoty umowe taka podpisuje Rada Wspolnoty.

Art.12.

§1 Zarzadca jest zobowigzany prowadzi¢ dla nieruchomos$ci wspdlnej odpowiednia ksiegowos¢ finansowa
Wspolnoty i sporzadzac roczne sprawozdanie finansowe) zgodnie z obowigzujacymi przepisami
1 uchwatami Wspolnoty.

§2 Zarzadca ma obowiazek dokonywac rozliczen dotyczacych nieruchomosci wspolnej poprzez rachunek
bankowy Wspolnoty.

§3 Do obowigzkéw zarzadcy nalezy sktadanie ze swej dziatalno$ci rocznego sprawozdania przed
Zebraniem Wspdlnoty oraz przedktadanie Radzie Wspolnoty sprawozdan czgstkowych
z czgstotliwoscig uzgodniona w umowie o zarzadzaniu.

Art.13.

§1 Kazdemu z Wiascicieli przystuguje prawo kontroli dziatalno$ci zarzadcy oraz prawo i obowigzek
wspoéldziatania w zarzadzaniu nieruchomoscia wspolng, udzielania i1 przekazywania Zarzadcy
niezbednych informacji o swoim lokalu (liczbie 0s6b zamieszkujacych lokal, stanie licznikow, itp.),

§2 Wtasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, jest obowigzany utrzymywac
swoj lokal w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu
zwiazanych z utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnej i innych optat rozliczanych wspdlnie.

1. Wszelkie zmiany dotyczace ilo$ci 0sob zamieszkujacych oraz inne zmiany dotyczace wlascicieli
winne by¢ zglaszane w terminie 7 dni na pismie do Zarzadcy Wspolnoty od momentu
zaistnienia danej zmiany.

§3 Na pokrycie kosztow zarzadu wiasciciele lokali uiszczajg zaliczki w formie biezacych optat z gory do
dnia 10-tego kazdego miesiaca.

§4 Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych do niego oplat lub w sposob razacy
wykracza przeciwko porzadkowi domowemu czy innym normom spotecznym, Wspdlnota moze
w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji. Wtascicielowi, ktorego lokal zostat
sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§5 Na zadanie zarzadcy kazdy z Wlascicieli ma obowigzek zezwoli¢ na wstep do lokalu jezeli jest to
zwigzane z: przeprowadzeniem konserwacji, remontu, usuni¢ciem awarii w nieruchomosci
wspolnej, wyposazeniem budynku lub jego czgsci w dodatkowe instalacje. Wydatki zwigzane
z naprawg ewentualnych szkod spowodowanych w/w czynnosciami obcigzajg koszty Wspdlnoty.

§6 Kazdy whasciciel opuszczajacy swoj lokal i przewidujacy dtuzsza nieobecnos¢ powinien pozostawié
zarzadcy lub Radzie Wspdlnoty informacje o mozliwosciach skontaktowania si¢ z nim w razie
wystgpienia awarii i koniecznos$ci wejscia do jego lokalu.

1. Kazdy nowy Wlasciciel w chwili nabycia lokalu ma obowigzek do niezwlocznego
poinformowania Zarzadcy o tym fakcie oraz dostarczenia kopii aktu notarialnego.

Art.14.
§1 Statut Wspodlnoty Mieszkaniowej obowiazuje z dniem uchwalenia.

§2 Postanowienie niniejszego statutu obowiazuja aktualnych 1 przyszlych wlascicieli lokali we
Wspolnocie Mieszkaniowej przy ul. Rozdzienskiego 98 w Katowicach.

Art.15.
§1 W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Deklaracji, a dotyczacych Wspdlnoty Mieszkaniowej
majg zastosowanie przepisy ustawy Kodeks Cywilny i ustawy o wlasnosci lokali.

Katowice 14.03.2008r z pozniejszymi zmianami.
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